78/2

D

Q

\m Birksgroaken 56

SO-G
0,8
7,00

13

Satzung der Stadt Tann (Rhdn)

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Am Birksgraben«, Gemarkung Lahrbach ;

Rechtsgrundlagen |

Teil A

Teil B

Teill C

Praambel

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2988), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Ge-‘t
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) 1

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt «
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | 5. 1748) l

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 3. 132), zu- |
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) f

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des‘
Gesetzesvom 22. Juli 2011 (BGBIL. | 5. 1508)

|

Bundesnaturschutzgesetz vom 28. Juli 2000 (BGBI. | S. 2542). zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10Dde§
Gesetzesvom 7. August 2013 (BGBL 1 5. 3154)

Hessische Bauordnung (HBQ) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 48, 180), zuletzt gedndert i
durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI S. 622) (
|

Hessische Gemeindeordnung {(HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBL | 5. 142), zuletzt geander‘t
durch Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBL. 1 5. 178)

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Hessischen Bauordnung (HBO),|
wird nach Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tann (Rhon) vom ™*.** 2018 folgende I
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« Gemarkung Lahrbach gefasst. |
|
s
|

Die Satzung besteht aus:

Planfassung im Mafstab 1: 1.000 |
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung i
|
}

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde gebilligt. 1

Teil B: Textliche Festsetzungen |

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO sBeherberung¢
(genehmigter Teilbereich ~ ohne Anderungen)

- 50 Sondergebiet gem. § 11 BauNVO »Gastronomiec
| | (beantragter Teilbereich — mit Anderungen)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(genehmigter Teilbereich — ohne Anderungen)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfldchezahl als HochstmaB (§ 20 BauNVO)
0.8 Grundfiéichenzahl als HochstmaB (§ 19 BauNVo)
I | Anzahl zuldssiger Vollgeschosse (§ 16 Il Nr. 3 BauNVO0)
1700 m wuldssige Trauthdhe (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 | Nr. 1 BauGB 22 und 23 BauNV0

E Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 22 BauNV0)

O Bauweise
offene Bauweise

6. Verkehrsfldchen (§ 9 | Nr. 11 BauGB)
g

Verkehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung:
:: FuB— und Radweg

i

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsbereich [Zufahrt PKW SOg/Rad— und FuBweg]

Verkehrsfldche
ErschlieBungsstraBe

10. Wasserflachen (§ 9 | Nr. 16 und VI BauGB)

Wasserfldchen
Zweckbestimmung: Entwdsserungsgraben

11, Fldchen fiir Aufschiittungen (§ 9 | Nr. 17 BauGB)

"VVVVV

["‘L

;AAAA

Fldchen fiir Aufschiittungen
Zweckbestimmung: Ldrmschutzwall

13. Planungen und Fldchen zur Entwicklung von Natur und land-

schaft (§ 9 | Nr. 25 BauGB)

000 Flache zum Anpflanzen von heimischen

o] und standortgerechten Gehdlzen
000 :

15._Sonstige Planzeichen

st | Fiche fir Stellptze

Teilbereich Bebauungsplan ohne Rechtskraft

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 VIl BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauverbotszone
Stellpldtze sind hier nur fiir den nicht nach
Stellplatzsatzung erforderlichen Bedarf zuldssig

r_—__“ — Baugebiet
SO H —— — Zahl der Vollgeschosse
078 —  Geschossfldchenzahl
0 0] — offene Bauweise

b)
L Traufhhe in m (Traufhshe = Wandhshe)

— Grundflachenzahl

|
VERFAHRENSVERMERKE ]
]

Die Durchfiihrung des Verfahrens zur 1. Knderuncj des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« Stadt (Rhdn) ST Lahrbach wurde von
der Stadtverordnetenversammlung am 17.05.2013 (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen .

Der Offentlichkeit wurde die Aufstellung der 1. A derung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« der Stadt Tann (Rhon) ST
Lahrbach am 23.01.2015 durch Anzeige im Stadtanzeiger Nr. 4 bekannt gemacht. AuBerdem wurde die Offentlichkeit Uber das Verfahren
— Zeitraum und Ort — der friihzeitigen Unterrichtung Uber aligemeine Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich untersche:dende
Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen|der Planung informiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3| Abs. 1 BauGB) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« der
Stadt Tann (Rhén) ST Lahrbach fand statt in der Zeit vom

26101.2015 bis einschlieBlich dem 27.02.2015

1

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur 1. Anderung des Be—
bauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« Stadt Torpn (Rhon) ST Lahrbach fand statt in der Zeit vom

26L01 .2015 bis einschlieBlich dem 27.02.2015
Der Billigungs— und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« der Stadt Tann
(Rhon) ST Lahrbach wurde am 25.09.2015 von d]er Stadtverordnetenversammlung gefasst und am 30.10.2015 ortsiiblich durch Anzeige
im Amtsblatt der Stadt Nr. & bekannt gemocht

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. An!derung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« Stadt Tann (Rhon) ST Lahrbach
(8§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom }

09.11.2015 bis einschlieBlich dem 08.12.2015.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am
Birksgraben« der Stadt Tann (Rhon) ST Lahrbach (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom

09;11 2015 bis einschlieBlich dem 08.12.2015.

(8§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis der
Abwdgung wurde der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Trdgern &ffentlicher Belange mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sltizung cng, m'fsdle wihrend der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Am Birksgraben« Stadt Tann (Rhon) ST Lahrbach wurde omz..s.e..m;lsvon der;
Stadtverordnetenversammlung als Satzung (§ 1(’)1JBCIUGB) beschlossen. :

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. -2 »Am Birksgraben« Stadt Tann (Rhén) ST Lahrbach wird hiermit ausgefertigt.
!

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplcnes Nr. 2 »Am Birksgraben« wurde am @ z_ m 45
gem. § 10 BauGB durch Anzeige im Stadtcnzeig<=r Tann (Rhdn) vom | ENr. 4 ‘ortsubhch bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraff. S i ¥

Tann (Rhdn), den §i 7
Mario Ddnner, Blirgermeister /
2

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB) !,
1114 Baugebiet »Gastronomie — SO-G« gem. § 11 BauNVO (Anderung) |
(1) Dasmit '[SD -G] gekennzeichnete Gebiet dient der Unterbringung eines Gastrono miebeth
bes in einer den Bedirfnissen der Landschaft und des Biospahrenreservates angepasste
Bauweise.
(2} Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind ausschlieBlich: }
1. ein Gastronomiebetrieb [Eventhalle] mit maximal 150 Gastplatzen, 1
2. ein dem Gastronomiebetrieb untergeordneter Biergarten,
3. der Hauptnutzung untergeordnete Lager- und Verwaltungsraume, i
4. der Hauptnutzung untergeordnete Stellplatze, 'y
5. der Hauptnutzung untergeordnete Geschafts- und Baroraume, z
8. maximal 2 Wohnhdauser fir Betriebsinhaber oder Verwalter und |
7. die dem Wohngebaude zugehdrigen Steliplatze fir Plkw. 1
1.2 Baugebiet »Beherbergungsgewerbe — SO-Bu gem. § 11 BauNVO (Bestand) ?
{1} Das mit [SO-B] gekennzeichnetes Gebiet dient der Unterbringung von Beherberg ungsge-!
werbe. {
{2) Zulassig im Sinne dieser Festsetzung sind: 3
1. Betriebe und Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes,
2. der Hauptnutzung untergeordnete Lager- und Verwaltungsraume, !
3. der Hauptnutzung untergeordnete Stellplatze,
4. der Hauptnutzung untergeordnete Geschéfts- und Blrordume und {
3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: j
1. eine Wohnung fir Betriebsinhaber, Verwalter oder Aufsichtspersonal, ’;
2. die der Wohnung zugehdrigen Stellplatze fur Pkw. {,
11.3 Baugebiet »Allgemeines Wohngebiet - WA 1 bis WA 3« gem. § 6 BauNVO (Bestand) {
(1)  Die Baugebiete [WA] dienen vorwiegend dem Wohnen. |
(2) MNachfolgende Nutzungeni. S.v. § 4 1l Nr. 1 bis 3 BauNVO sind in den Baugebieten [WA {
bis WA 3] allgemein zulassig (§ 1V bis X BauNVQ).
1. Wohngebaude, ’
2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spasemrtschaﬂen
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, ,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
3) Die nach § 4 Il BauNV QO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den Baugebieten,
WA 1 bis WA 3 nicht zuldssig. ‘
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
1.21 Grundfidchenzahl (§ 16 l Nr. 1 und § 18 BauNVO|
{a)  Die zuldssige Grundflache daif durch die Grundfléchen von Stellplatzen und Zufahrten sowie
Mebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVQ bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. \
(& 19 |V Satz 2 BaulVO) i
(b)  Die Summe der Grundflache beider Wohnhauserim SO-G darf 350 m# nicht Uberschreiten. |
(¢}  Fir die Baugebiete SOs und VWA 1 bis WA 2 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes |
Nr. 2 fort. 1
£
1.22 Geschossflichenzahl! (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BaulNVQ) t
(a) Die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderer Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrauxm und einschlieBlich ihrer Unmfassungswande sind vollsténdig mitzurech- |
nen. (§ 20 1l BauNVO) |
(h)  Fir die Baugebiete SOs und VWA 1 bis VWA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes |
Nr. 2 »Am Birksgraben« fort. 2
1.23

(a) Furdie Baugebaete SOz und WA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauumsplanes |
Mr. 2 »Am Birksgraben« fort. |

1.24

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

3.1

4.2

4.3

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 1l Nr. 4 und § 18 BauNVO)

{a) ImSondergebiet »Gastronomie« [SO-G] darf die Wandhohe . S. v. § 61V Satz 2 und 3 HBO
von 7.00 mnicht dberschritten werden.

(b)  Nebenanlagen sind bis zu einer Traufhéhe von 3,00 mund in eingeschossiger Bauweise zulds-
sig.

{¢)  Fir die Baugebiete SO-B, und WA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2 »Am Birksgraben« fort.

Bauweise (§ 91 Nr. 2 BauGB und § 22 | bis |l BauNVO)
(a) Die Gebaude imGeltungsbereich des Bebauungsplanes sind in offener Bauweise zu errichten.

{b) Fir die Baugebiete SO-B, und WA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mr. 2 fort.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO)

sonstige Nebenanlagen
{a)} Mebenanlageni. S.v. § 14 BauNVO sind in den jeweiligen Baugebieten allgemein zulassig.
(§ 14 | Satz 3 BauNVO)

Stellplédtze und Garagen
(a) Stellplatze i. S.v. § 12 BauNV O sind allgemein zulassig. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Tann (Rhén).

(b) Inder Bauverbotszone difen nur Stellplatze erichtet werden, welche nach Stellplatzsatzung
nicht gefordert sind.

(¢} Fir die Baugebiete SO—B und WA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mr. 2 »Am Birksgraben« fort.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderich sind (§ 9 | Nr. 26 BauGB).

{a) Von der Stralenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkomers erforderich sind.

{(b)  Siekdonnenvon den Grundstiickseignem durch die Erichtung von Stdtzrmauem biszu 0,5m
Héhe abgewendet werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 87 HBO)
Dachformen
{a) Essind Sattel- und Walmdacher zulassig.

(b)  Fir die Baugebiete SO-B, und VWA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mr. 2 »Am Birksgraben« fort.

Griinordnung Festsetzungen (8§ 9 | Nr. 25a BauGB}

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

{a)  Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be pflanzungen gekenn-
zeichneten Gebiete dienen der Durchgrinung des Baugebietes. Auf diesen Flachen sind heimische
und standortgerechte Baume und Stréucher zu pflanzen.

{b) ImSondergebiet »Gastronomies [SO-G] ist je angefangene 1.000 m? Baugrundsticksflache insge-
samt 1 hochstammiger Laubbaum und 10 Straucher zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten.

{e)  Fir die Baugebiete SO-B, und WA 1 bis WA 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2 »Am Birksgraben« fort. ;

Hinweise

Denkmalpfiege

{a) VWerden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angefroffen werden (z. B. Steinsetzungen. Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Minzen, Holzpfahle oder —bohlen o. &). sind die-
se unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen sowie der unteren Denkmalschuizbehdrde
beim Landkreis Fulda anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind flir mindestens
flinf Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschel-
dung zu schizen.

Trinkwasserschutz

{a) Eswird darauf hingewiesen, dass sich durch die zukinftige Ausweisung des VWasserschutzgebiets zur
pffentlichen Wassergewinnungsanlage Tieforunnen ,Ddichensgrund’ Verbotstatbesténde zu kiinfigen
‘Bodeneingriffen. Sprengungen, Versickerung von Niederschlagswasser. Lagerung und Ablagem von
Abfall sowie zur Nutzung und Herstellung altemativer Energieformen ergeben kinnen, da eine Uberla-
gerung im Bereich des Ge%tungsberem hes mit den noch festzustelienden \Wasserschutzgebietszonen
nur bedingt auszuschlieiien jst

Immissicnsschutz

{a) Verkehrslarm B 287. Bei Auftreten von Lambelastungen durch den angrenzenden Verkehr sind die zur
Abwehr notwendigen Larmschuizmainahmen innerhalb des Baugebietes SOs vom Grundstickseigen-
Aumer selbst zu fragen.

{B) Anlagenbezogener Lam: Der Grundstiic kseigentiimer des Baugebietes SOz hat im Rahmen seiner

Planung eine Gerduschprognose nach TA-Lam. unter Berlicksichtigung seines geplanten Vorhabens
und der Nutzungen im gesamten Geliungsbereich des Bebauungsplanes, insbesondere fr die schufz-
bedirfige Nutzung im allgemeinen Wohngebiet vorzulegen. Etwaige und daraus resultierende Larm-
schutzmainahmen gehen zulasten des Grundsilckseigentimers des S0s.

7 Anderung des Bebauungsp/anes Nr 2
»Am Birksgraben«

Stadt Tann (Rhon) ST Lahrbach
Gemarkung Lahrbach
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